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> Het team van de Laen Makelaardij

Heeft u vragen over het kopen of verkopen van een woning?




Of heeft u een taxatierapport nodig voor bijvoorbeeld een 
verbouwing, het oversluiten van uw huidige hypotheek of 

aankoop van uw nieuwe woning?




Bel dan gerust even met ons kantoor: 015-361 5190.




Wij zijn u graag van dienst!

Greet Wolthuis

greet@delaen.nl

Valérie Overwater

valerie@delaen.nl

Nadine Duurkoop

nadine@delaen.nl

Anneke Haak 

anneke@delaen.nl

Aëlissa Daane

info@delaen.nl

Natasja Goedegebuur

natasja@delaen.nl

Irene van Paassen

info@delaen.nl



> Kenmerken
Woonoppervlakte



 93 m²




Perceeloppervlakte


 290 m²




Inhoud


 369 m³




Bouwjaar


 1914

Prijs


 Vraagprijs € 525.000 k.k.




Soort woning


 eengezinswoning




Type woning


 hoekwoning




Aantal kamers


 3




Aantal slaapkamers


 2




 Energielabel


C


 


Isolatie


 dakisolatie, dubbel glas



> Omschrijving
Wonen in buurtschap Oude Leede, wie wil dat nou niet. Waar vind je 
nog een woning met vrij uitzicht aan de voorzijde en aan de 
achterzijde een natuurgebied? Zoek niet langer en plan een bezoek in 
deze fraaie hoekwoning in buurtschap de Oude Leede, het 
buitengebied van Pijnacker! 




Achter de woning ligt natuurgebied de Ackerdijkse Plassen waar het 
prachtig fietsen en wandelen is. De woning ligt tevens aan een 
doodlopende weg voor auto's. Vanuit de Oude Leede ben je met de 
fiets binnen een kwartier in Delft of Pijnacker, met de auto is dit resp. 
10 minuten. 




Keuken: entree in de woonkeuken. De woonkeuken is gesitueerd in 
een aanbouw met rondom een grote, vernieuwde schuifpui, 
raampartijen, deur en een lichtkoepel. De keuken is van het merk 
Siematic en v.v. een stenen aanrechtblad, gaskookplaat, afzuigkap, 
koelkast met vriesvak, vaatwasser en oven. 




Hal: vanuit de hal toegang tot de woonkamer, toilet, kelder en 
trapopgang naar de 1e etage. In de hal tevens de meterkast.




Woonkamer: L-vormige woonkamer aan de voor- en zijkant van de 
woning. De kamer is v.v. een laminaatvloer en een gezellige 
houtkachel. Aan de voorzijde 3 grote raampartijen met vakverdeling 
en uitzicht over sloot en polder langs de Zuideindseweg. In de 
woonkamer is een verhoging van ca. 30 cm waaronder zich de kelder 
bevindt. 

Toilet/kelder: gemoderniseerd toilet. Vanuit de hal toegang tot de 
provisiekelder. 




Overloop: grote overloop met aan de voorzijde een dakraam, een 
grote schuifwandkast en een kast. Deze overloop is ruim genoeg om 
een 3e slaapkamer te realiseren. 




Slaapkamers 1e etage: hoofdslaapkamer aan de achterzijde, 
toegangsdeur tot het dak van de uitbouw. Slaapkamer aan de 
voorzijde met een dakraam. 




Badkamer: recent gemoderniseerde badkamer aan achterzijde met 
een ligbad, douchecabine, wastafelmeubel, 2e toilet, 
handdoekenradiator en aansluiting voor de wasapparatuur. 




Vliering: via een losse steektrap toegang tot de ruime bergvliering met 
stahoogte. Op de vliering is de opstelling van de c.v.-combiketel.  




Tuin: de achtertuin is gelegen op het zonnige zuiden en voorzien van 
terras, grasgazon en deels borders. Achterin de tuin de stenen berging 
en een grote overkapping. Het terras zou zich fantastisch lenen voor 
bijv. een buitenkeuken. Ruime zij- en voortuin welke voorzien is van 
grind en border. De voortuin is groot genoeg om eventueel op eigen 
terrein te parkeren.  




Bijzonderheden: 

- Houtkachel 

- HR++ glas op de gehele benedenverdieping

- Dakbedekking bitumen vervangen (2023)

- 8 zonnepanelen (2023) 

- Laminaatvloer begane grond en 1e etage

- CV HR CW4 (2024)

- Schuifpui vervangen (2020)

- Recht van overpad achter de berging t.g.v. nr 213

- Oplevering mei 2026

- Ouderdoms- en asbestclausule van toepassing.




De Laen makelaardij is de NVM-makelaar van de verkoper. Wij 
adviseren u uw eigen NVM-makelaar in te schakelen om uw belangen 
te behartigen bij de aankoop van dit object. 




Deze advertentie en de bijbehorende vragenlijst zijn met de grootst 
mogelijke zorg samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief.















> Plattegrond Begane grond



> Plattegrond 1e Verdieping



> Plattegrond Zolder



> Plattegrond Kelder



> Plattegrond Berging



> Plattegrond Perceel



> Kadaster Ontdek het perceel...

van Oude Leedeweg 215 



> Plaatselijke informatie
Wijk



 De Oude Leede is een buurtschap in de gemeente Pijnacker-
Nootdorp. Aan de ene kant grenst de Oude Leede aan 
Pijnacker en aan de andere grenst dit gebied aan Delfgauw.

Scholen

Vanuit de Oude Leede gaan de meeste kinderen naar de 
basisscholen in Pijnacker (de Keizerskroon / de Vlinderboom) 
of in Delfgauw (de Triangel / de Meander / het Spectrum). Voor 
middelbare scholen is er keuze in bijv. Pijnacker, Berkel, 
Bergschenhoek en Delft. 

Openbaar vervoer & autoverkeer

De Oude Leede is goed bereikbaar per auto. Er is een directe 
verbinding met de N470, hierdoor zijn de omliggende steden 
snel te bereiken. De metrohalte Pijnacker-Zuid is de 
dichtsbijzijnde metro. Aan het einde van de Zuideindseweg is 
de bushalte naar Centraal Station Delft. 

Winkelcentra

Het winkelcentrum Keijzershof (Pijnacker)  is op korte afstand 
van de Oude Leede met o.a. Albert Heijn, Etos, bakker 
Rijnbeek, Gall en Gall, Sushi, snackbar en een bloemist. In 
Emerald (Delfgauw) ook een winkelcentrum met Albert Heijn, 
bakker, bloemist, Etos en snackbar. 

Sport & recreatie

Recreatie op korte afstand: de Ackerdijkse Plassen, de 
Groenzoom, het Balijbos en de Delftse Hout. Veel 
sportverenigingen in Pijnacker: voetbal, tennis, hockey, 
handbal, korfbal, manage, sportscholen en een zwembad. 



> Extra informatie
Deze brochure is met de uiterste zorg samengesteld. Echter voor de 
juistheid en de volledigheid van de verstrekte of vermelde gegevens 
wordt noch door de Laen Makelaardij BV noch door haar 
opdrachtgever aansprakelijkheid aanvaard. 

De Laen Makelaardij treedt op namens de verkoper. Indien u een 
pand wenst aan te kopen, kunt u de informatie op onze website of in 
de brochure beschouwen als een uitnodiging tot het doen van een 
bod. De bieding kunt u zelf overbrengen, of laten overbrengen door 
bijvoorbeeld een makelaar die handelt in opdracht van u. 




De Laen Makelaardij is lid van de NVM. De erecode van deze 
beroepsorganisatie van makelaars omschrijft een handelingswijze die 
de consument van een NVM makelaar mag verwachten. Bij 
consumenten bestaan vaak onduidelijkheden over het proces van 
aan- of verkopen van een woning. Daarom volgen hieronder een 
aantal aanwijzingen voor het onderhandelingsproces en het tot stand 
komen van een eventuele overeenkomst.





 Onderzoeksplicht koper


In de informatiebrochure is een aantal lijsten opgenomen waarmee 
de verkoper voldoet aan zijn of haar “meldingsplicht.” Een koper 
heeft zelf ook een onderzoeksplicht, dat betekent dat u zich op iedere 
mogelijke wijze mag (moet) informeren, of u daarbij bij kunt laten 
staan. Wij raden u aan om uw onderzoeksplicht serieus te nemen en 
eventueel deskundigen in te schakelen zoals een makelaar, taxateur 
en/of een bouwkundig inspectiebureau.





 Toelichting Meetinstructie  / BBMI


De woningen worden opgemeten conform de Branchebrede 
meetinstructie (BBMI). De BBMI is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van 
de gebruiksoppervlakte. De BBMI sluit verschillen in meetuitkomsten 
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper 
vrijwaart verkoper alsmede de medewerkers van De Laen Makelaardij 
van alle aansprakelijkheid van eventueel later te constateren 
verschillen in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud 
van de woning. De transactieprijs is gebaseerd op hetgeen koper 
gezien heeft tijdens de bezichtiging(en). De onroerende zaak is in 
opdracht van verkoper ingemeten door een professioneel 
meetbedrijf. Eventuele interpretatieverschillen en of afwijkingen ten 
aanzien van deze maatvoering worden hiermee geacht geen invloed 
te hebben op de waarde en of de koopsom. Partijen gaan hiermee 
akkoord.

 



 Aankoopmakelaar

De woning wordt aangeboden door De Laen Makelaardij. De 
belangen van de verkoper worden behartigd door De Laen 
Makelaardij. Kandidaat-kopers adviseren wij dan ook altijd een eigen 
NVM aankoopmakelaar in te schakelen. 

WWFT

In het kader van de Vierde Richtlijn WWFT zijn wij verplicht een 
standaard cliënten onderzoek uit te voeren voor alle betrokken 
verkopers en kopers. Indien uit dit standaard cliënten onderzoek zal 
blijken dat een verscherpt onderzoek voor koper verplicht is, bijv. 
omdat u als PEP wordt aangemerkt, dan zullen de kosten voor dit 
verplichte uitgebreide onderzoek na overleg worden doorbelast aan 
koper en door koper betaald zijn voordat dit uitgebreide onderzoek 
zal worden uitgevoerd. Onder PEP’s (Politically Exposed Person) 
wordt verstaan personen die een prominente publieke functie 
bekleden of hebben bekleed en de directe familieleden of naaste 
geassocieerden van de personen.





 Moedermaatschappij


De Laen Makelaardij BV en RvD makelaardij BV (handelend onder de 
naam Van Dullink Makelaars) behoren tot dezelfde 
moedermaatschappij.  



> Extra informatie
Onderhandelen

Er zijn 2 biedsystemen, te weten:

- Verkoop met biedingen:

Dit is de gebruikelijke procedure. Er is sprake van onderhandelingen 
als op het 1e bod van een kandidaat-koper een tegenvoorstel van de 
verkoper volgt. In deze fase wordt niet met een andere gagadigde 
onderhandeld. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als 
de onderhandelingen met de 1e kandidaat-koper op niets zijn 
uitgelopen. Wel kan een derde een eenmalig, maximaal bod doen. 
Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van een 1e 
kandidaat-koper, wordt de 1e kandidaat-koper in de gelegenheid 
gesteld om zijn beste bod te doen. Er worden over en weer geen 
gegevens verstrekt over de hoogte van de geboden bedragen. 
Uiteindelijk beslist de verkoper met wie hij de overeenkomst wenst 
aan te gaan. Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet 
aan elkaar gebonden. 

- Verkoop bij inschrijving: 

Bij uitzondering wordt een systeem van inschrijving toegepast. De 
verkopend makelaar bepaalt de sluitingsdatum. Tot dat tijdstip kan 
iedereen een bod, schriftelijk, uitbrengen. Het voor de verkoper meest 
geschikte bod wordt geaccepteerd of er wordt met een bieder, naar 
de keuze van de verkoper, verder onderhandeld. 





Koopovereenkomst



 Het schriftelijk vastleggen van de voorwaarden wordt vastgelegd in 
een modelkoopovereenkomst van de NVM. De koopovereenkomst 
wordt door de makelaar vóór het tekenen gedeeld en desgewenst 
doorgenomen met partijen zodat iedereen op de hoogte is van de 
inhoud. 

Zolang er geen getekende koopovereenkomst is, is er geen 
rechtsgeldige overeenkomst. De koopovereenkomst dient binnen 3-5 
werkdagen door partijen te worden ondertekend. 




Bedenktijd



 Een koper die handelt als privé persoon heeft 3 dagen bedenktijd. 
Van deze bedenktijd kan geen afstand gedaan worden. Omwille van 
de bewijskracht moet ontbinding van de bedenktijd altijd schriftelijk 
geschieden.




Ontbindende voorwaarden

Een koper heeft de mogelijkheid een koopovereenkomst aan te gaan 
onder ontbindende voorwaarden. Zo'n ontbindende voorwaarde kan 
betrekking hebben op het rondkrijgen van een financiering of het 
uitvoeren van een bouwkundige keuring. Indien een koper 
ontbindende voorwaarden wil opnemen in de koopovereenkomst, 
dient dit in de bieding duidelijk kenbaar te zijn gemaakt. 





Waarborgsom of bankgarantie



 De koper is altijd verplicht een waarborgsom of bankgarantie af te 
geven bij de notaris. Dit bedrag is groot 10% van de koopsom.

Bij woningen met een leeftijd van 25 jaar of ouder wordt standaard 
een ouderdomsclausule opgenomen. 

Bijzondere bepalingen / clausules

In de vragenlijst kunnen aanvullende clausules worden opgenomen 
ten gunste van de verkoper. Dit zijn bijv. een asbestclausule, as is 
where is clausule, niet-bewoners- of materialenclausule. Een 
overdrachtsbelastingclausule ten gunste van verkoper zal altijd 
opgenomen worden. 




Bij woningen van 25 jaar of ouder nemen wij standaard een 
ouderdoms- en/of asbestclausule op. De tekst van deze clausules 
vestrekken wij desgewenst. 




Indien koper kiest voor een notaris voor een notaris met een afstand 
van 15 kilometer vanaf deze woning en verkoper wenst niet aanwezig 
te zijn bij het passeren van de akte van levering, dan dient de 
verkoper de notariële volmacht te geven. De kosten voor deze 
volmacht worden in rekening gebracht bij koper. 




De koper heeft voor de eigendomsoverdracht de notaris gekozen, 
genoemd in artikel 4.1. Indien de genoemde notaris voor 
royementskosten aan verkoper meer in rekening brengt dan de 
gemiddelde € 300,-- inclusief btw per hypothecaire inschrijving in het 
Kadaster en kadastraal rechten, komen deze meerkosten voor 
rekening van koper. 




Wanneer koper uiterlijk na het verloop van de bedenktijd nog geen 
notariskeuze aan ons kantoor heeft doorgegeven, zal de 
koopovereenkomst toegestuurd worden naar notaris Wienen in 
Pijnacker voor verdere afwikkeling.    





 Kosten koper


Onder kosten koper worden verstaan: overdrachtsbelasting, de 
notariskosten voor het opmaken van de akte van levering en 
kadastrale kosten. 




Op iedere regel zijn uitzonderingen: zo kunnen er zich ook situaties 
voordoen die afwijken van wat hierboven is beschreven. Voor vragen 
kunt u terecht bij de Laen Makelaardij of op www.nvm.nl 




